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Offentliche Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

8. Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim

fiir den Bereich ,,Alezer Siid“
in der Gemeinde Dogern

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Waldshut-
Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim hat am 10.02.2020 in éffentlicher Sitzung
beschlossen, gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB,
die 8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Alezer Sud*, Gemeinde Dogern
durchzufiihren. In gleicher Sitzung wurden die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
behandelt, der Entwurf der 8. Flachennutzungsplananderung gebilligt und es wurde
beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans will die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Waldshut-Tiengen die Realisierung eines Kindergartens und eines Feuerwehrgeratehauses in
Dogern ermdglichen.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus und die Situation des Kindergartens in der Gemeinde
Dogern entsprechen baulich und technisch nicht mehr den heutigen Anforderungen an diese
Nutzungen. Die Gemeinde Dogern hat sich daher fiir einen Neubau eines Feuerwehrhauses
und eines Kindergartens entschieden und dafiir verschiedene Standorte innerhalb der
Gemeinde gepriift. Sie hat sich schlieRlich fir den Standort im Bereich ,Alezer Stuid* am
ostlichen Ortsausgang in Richtung Waldshut entschieden. Der derzeit wirksame
Flachennutzungsplan der VVG Waldshut-Tiengen weist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft aus. Fur die Realisierung der Neubauvorhaben sind daher sowoh! die
Aufstellung eines Bebauungsplans, wie auch die Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Da die Neubauvorhaben zeitnah realisiert werden sollen, werden die Aufstellung
des notwendigen Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans im
sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die
Flachennutzungsplananderung hat zum Inhalt, den Bereich ,Alezer Sud* als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr" und ,Sozialen Zwecken
dienende Gebé&ude und Einrichtungen“ (Kindergarten) darzustellen.

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am 6stlichen
Ortsausgang der Gemeinde Dogern. Im Westen grenzt Wohnnutzung an das Gebiet. Im Norden
ist das Gebiet durch einen Gehélzstreifen mit Wassergraben von weiteren landwirtschaftlichen
Flachen getrennt. Im Suiden ist die Grenze durch die HauptstraRe/KreisstraRe (K6589)
gegeben. Im Osten in Richtung Waldshut grenzen landwirtschaftliche Fléchen an das Gebiet.



Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und ist Uber die HauptstraRe an das
offentliche Verkehrsnetz der Gemeinde Dogern angebunden.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 10.02.2020. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt (0. M.):
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Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit der Begriindung und dem
Umweltbericht vom

20.03.2020 bis einschlieRlich 20.04.2020 (Auslegungsfrist)

beim Stadtbauamt der Stadt Waldshut-Tiengen, Stadtteil Tiengen, Sulzerring 6, 79761
Waldshut-Tiengen im Erdgeschoss, Zimmer 0.04,
im Rathaus der Gemeinde Dogern, Rathausweg 1, 79804 Dogern, im Erdgeschoss im

Foyer/Eingangsbereich des Rathauses,
im Rathaus der Gemeinde Lauchringen, HochrainstraRe 59, 79787 Lauchringen im

1. Obergeschoss, Zimmer 29,



im Rathaus der Gemeinde Weilheim, Badener Platz 1, 79809 Weilheim, 1. Obergeschoss,
Zimmer 12

wéhrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Alle Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Stadt Waldshut-Tiengen unter
https://www.waldshut-tiengen.de/de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-und-
stadtentwicklung/flaechennutzungsplan/alezer-sued-in-der-gemeinde-dogern/
eingesehen werden.

Fur telefonische Rickfragen steht das Hauptamt der Gemeinde Dogern, Herr Béhler,

Tel. 07751 83118-22 oder das Stadtplanungsamt der Stadt Waldshut-Tiengen, Frau Schmid,
Tel. 07741 833-420 sowie das Planungsbiiro fsp-stadtplanung in Freiburg, Frau Talpos

Tel. 0761/36875-54 zur Verfugung.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

e Umweltbericht vom 31.01.2020 (Burkhard Sandler Landschaftsarchitekten BDLA,

Hohentengen)

Diese Unterlage enthélt die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit
folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MaRnahmen zur Minderung
dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna:

Informationen zum Bestand und Nutzungen im Plangebiet sowie zu den Auswirkungen
auf Lebensraume von Pflanzen und Tiere; Informationen zu Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen hinsichtlich Eingriffsregelung und Artenschutz

2.  auf den Boden:

Informationen zur Wertigkeit des Bodens im Plangebiet und zu Auswirkungen hinsichtlich
der Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit‘, ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf* sowie ,Filter und Puffer fur Schadstoffe*; Informationen zu Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen

3. auf die Landschaft:

Informationen zur Wertigkeit des Landschaftsbildes im Plangebiet und zu Auswirkungen in
Folge der Planung; Informationen zu VermeidungsmaRnahmen

4.  auf das Klima / die Luft:

Informationen zu Klimatopen im Plangebiet sowie zur Kalt- und Frischluftentstehung
5.  auf den Menschen:

Informationen zu Bestand und Nutzungen im Plangebiet

6. auf das Wasser:

Informationen zu Bestand im Plangebiet sowie zu den Auswirkungen auf Oberflachen-
und Grundwasser; Informationen zu Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen

7. auf Kulturgtter:
Ein Vorkommen von Kulturgutern im Plangebiet ist nicht bekannt.
8.  auf die Flache:



Informationen zu Bestand und Nutzungen im Plangebiet; Informationen zu Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen

Bestanditeil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

- Landratsamt Waldshut — Bodenschutz/Altlasten, Stellungnahme vom 18.12.2019: Es
wird auf die Notwendigkeit der Ergénzung des Umweltberichts hingewiesen
(Kompensationsbedarf, MaRnahmen zur Minimierung, Ausgleichsmafnahmen).

- Landratsamt Waldshut — Naturschutz, Stellungnahme vom 18.12.2019:
Bertcksichtigung folgender Gegebenheiten: Erhaltung geschiitzter Feuchtbiotope,
Vorkommen geschutzter Arten, Biotopverbund im Planungsbereich, Erhaltung
vorhandener Kopfweiden, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Waéhrend der Auslegungsfrist kénnen - schriftich oder mindlich zur Niederschrift —
Stellungnahmen wie folgt abgegeben werden:

beim Stadtbauamt der Stadt Waldshut-Tiengen, Stadtteil Tiengen, Sulzerring 6, 79761
Waldshut-Tiengen, Erdgeschoss, Zimmer 0.04,

im Rathaus der Gemeinde Dogern, Rathausweg 1, 79804 Dogern, Hauptamt, Erdgeschoss,

Zimmer 5,
im Rathaus der Gemeinde Lauchringen, HochrainstraRe 59, 79787 Lauchringen im
1. Obergeschoss, Zimmer 29,

im Rathaus der Gemeinde Weilheim, Badener Platz 1, 79809 Weilheim im 1. Obergeschoss
Zimmer 12.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

dshWn, 26.02.2020

e
r. Philipp Frank

Vorsitzender des Gemeinsamen Ausschusses
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8. Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Offenlage

gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 12
1 Allgemeines zum Flachennutzungsplan

21

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Waldshut-Tiengen die vorgesehenen Fléchennutzungen
in ihren Grundziigen dar. Bebauungspléne, die bauliche und andere Nutzungen im
Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Stadt Waldshut-Tiengen und der Gemeinden Dogern, Lauchrin-
gen und Weilheim wurde im Rahmen der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ein
gemeinsamer Flachennutzungsplan aufgestellt, der am 01.03.1991 wirksam gewor-
den ist. Eine letzte umfangreiche Anderung (7. Anderung) des Flachennutzungs-
plans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Waldshut-Tiengen wurde, mit
Ausnahme der Flache WT 7 (Bergstadt IIl), am 09.11.2012 genehmigt und mit &f-
fentlicher Bekanntmachung am 28.11.2012 wirksam. Hinsichtlich der Flache WT 7
(Bergstadt Ill) wurde die Genehmigung am 12.02.2013 erteilt. Diese wurde durch 6f-
fentliche Bekanntmachung, am 21.02.2013 wirksam.

Das bestehende Feuerwehrgerdtehaus und die Situation des Kindergartens in der
Gemeinde Dogern entsprechen baulich und technisch nicht mehr den heutigen An-
forderungen an diese Nutzungen. Die Gemeinde Dogern hat sich daher fur einen
Neubau eines Feuerwehrhauses und eines Kindergartens entschieden und hierzu
verschiedene Standorte innerhalb der Gemeinde gepruft. Sie hat sich schlieBlich fur
den Standort im Bereich Alezer Sud am &stlichen Ortsausgang in Richtung
Waldshut entschieden. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der VVG
Waldshut-Tiengen weist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft aus. Fur
die Realisierung der Neubauvorhaben sind daher sowohl die Aufstellung eines Be-
bauungsplans, wie auch die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Da
die Neubauvorhaben zeitnah realisiert werden sollen, werden die Aufstellung des
notwendigen Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans im sog.
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt. Die hier vorliegende Flachen-
nutzungsplané&nderung hat zum Inhalt den Bereich Alezer Siid als Gemeinbedarfs-
flache mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr* und ,Sozialen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen” (Kindergarten) darzustellen.

Verfahren

Allgemeines

Zur Flachennutzungsplandnderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, beste-
hend aus der friihzeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung geméaR §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB und der Offenlage gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans fiir den vorliegenden Anderungsbe-
reich ist bereits gefasst worden. Auch die Friihzeitige Beteiligung fiir den Bebau-
ungsplan ist durchgefiihrt worden.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes zu berucksichtigen sind, soll im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteili-
gung der Flachennutzungsplanénderung der Umweltbericht des Bebauungsplans
der Behérden zur Verfigung gestellt werden.

Wie oben bereits dargelegt, werden die Aufstellung des Bebauungsplans und die
Anderung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt.

20-02-12 8. FNPA Begriindung (20-02-24).docx
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Fassung: Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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2.2

3.1

Verfahrensablauf

16.10.2019 Der gemeinsame Ausschuss der VVG Waldshut-Tiengen billigt den
Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans.

Schreiben Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-

vom tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. Gleichzeitig

14.11.2019 werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

mit Frist bis aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-

18.12.2019 prifung zu duBBern (Scoping).

18.11.2019 — Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

20.12.2019 § 3 (1) BauGB

12.02.2020 Der gemeinsame Ausschuss der VVG Waldshut-Tiengen fasst ge-
maR § 2 (1) BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 8. Anderung
des Flachennutzungsplans, behandelt die in der friihzeitigen Betei-
ligung eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen, billigt den
Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans und beschlieRt
die Durchfiihrung der Offenlage.

20.03.2020 - Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

20.04.2020

Schreiben Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

vom gem. § 4 (2) BauGB

mit
Frist bis
20.04.2020

Der gemeinsame Ausschuss der VVG Waldshut-Tiengen behandelt
die in der Offenlage eingegangenen Anregungen und Stellungnah-
men und fasst den Wirksamkeitsbeschluss fiir die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Anlass der Plandnderung

Feuerwehrgeratehaus

Das jetzige Feuerwehrhaus befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde
Dogern an der Adresse Im Bungert 1. Das Gebaude wurde in den 1950er Jahren
gebaut und 2006 umfangreich saniert und umgebaut. Trotzdem weisen die Rdum-
lichkeiten sowohl bauliche als auch technische Mangel auf, wie zum Beispiel fehlen-
de Ausstattung (Fahrzeugwaschplatz, Abgasabsaugung, rutschhemmende Boden-
beldge); schwerféllige Hallentore mit unzureichender Durchfahrtshéhe; nicht ausrei-
chend dimensionierte Stellpldtze fur die Feuerwehrfahrzeuge; sehr beengte Stra-
Renverhéltnisse bei der Ein- und Ausfahrt; unzureichende Parkméglichkeiten fir
Einsatzkréfte; nicht ausreichend dimensionierter Schulungs- und Sozialraum. Es be-
steht also dringender Handlungsbedarf um den baulichen und technischen Defiziten
entgegenzuwirken, die Rahmenbedingungen der heutigen Standards einzuhalten
und somit den Eigenschutz der Freiwilligen Einsatzkrafte zu gewahrleisten.

Eine erneute Sanierung des jetzigen Feuerwehrhauses oder ein Neubau an dersel-
ben Stelle kommen nicht in Frage, da der jetzige Standort sich in einem ausgereiz-
ten und nicht ausbaufahigen Zustand befindet. Deswegen ist ein alternativer Stand-
ort fir einen Neubau nétig.

20-02-12 8. FNPA Begrindung (20-02-24).docx
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gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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3.2

Kindergarten

Der jetzige Standort des Kindergartens St. Clemens in der Ortsmitte an der Adresse
Am Muhleweiher 1 besteht seit Gber 60 Jahren. Zurzeit verteilt sich die Gesamtfla-
che des Kindergartens mit rund 2.500 m? auf insgesamt vier Grundstiicke, zwei da-
von im Eigentum der Katholischen Kirchengemeinde und zwei davon von privaten
Eigentiimern gepachtet.

In den letzten Jahren konnte innerhalb der Gemeinde Dogern ein steigender Bedarf
an Krippenplatzen fur Kinder unter 3 Jahren beobachtet werden. AuRerdem hat sich
auch die gesellschaftliche Bedeutung des Kindergartens tber die Jahre hinweg
grundlegend verandert. Kinder verbringen durchgehend eine wesentlich langere Zeit
im Kindergarten, was neue Anforderungen an die Padagogik als auch an den Ta-
gesablauf mit sich bringt. All diese Anderungen haben neue Raumanforderungen
zur Folge.

Am jetzigen Standort sind die Raume fiir die Anzahl der Kinder teilweise zu klein
und nicht flexibel. Der Personalraum ist fur die durch Teilzeitstellen steigende An-
zahl der Mitarbeiter zu klein. Die Lage des Leitungsbiiros im zweiten Obergeschoss
ist ungiinstig fur die Einsicht in das tagliche Geschehen sowie fir die Erreichbarkeit
vonseiten der Eltern und Mitarbeiter/-innen. Die Parkplatzsituation ist auch prekér.
Die bestehende Situation insgesamt entspricht also nicht mehr den heutigen Stan-
dards. Eine Sanierung ist aus der Sicht der Verwaltung nur dann sinnvoll, wenn die
bisher gepachteten Fldchen durch Erwerb oder langfristige Vertrage gesichert wer-
den kdénnen. Aus vergangenen Gesprachen ist aber zu schlieRen, dass die ge-
wiinschte Sicherung der Flachen nicht méglich ist. In Hinblick auf die zukiinftige
Entwicklung der Gemeinde durch weitere Neubaugebiete soll der Kindergarten auch
erweiterbar sein, damit bedarfsgerechte Angebotsveranderungen vorgenommen
werden konnen. Erweiterungen an der jetzigen Stelle sind aber eher schwierig. All
dies begriindet die Notwendigkeit eines neuen Standorts. Somit kann auch sicher-
gestellt werden, dass sich das Grundstiick und das Gebaude zukinftig in kommuna-
lem Eigentum befinden, wobei der Betrieb des Kindergartens auch weiterhin in kirch-
licher Tragerschaft gefiihrt werden soll.

Anderungsbereich

Lage und GréRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt am 6stlichen Ortsausgang der Gemeinde Dogern. Im
Westen grenzt Wohnnutzung an das Gebiet. Im Norden ist das Gebiet durch einen
Geholzstreifen mit Wassergraben von weiteren landwirtschaftlichen Flachen ge-
trennt. Im Siden ist die Grenze durch die HauptstraBe/KreisstralRe (K6589) gege-
ben. Im Osten in Richtung Waldshut grenzen landwirtschaftliche Flachen an das
Gebiet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und ist Uber die Hauptstralle an
das offentliche Verkehrsnetz der Gemeinde Dogern angebunden.

20-02-12 8. FNPA Begriindung (20-02-24).docx
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Luftbild mit Anderungsbereich (ohne MaRstab) (Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Land-
entwicklung Baden-Wurttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)

4.2 Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VVG Waldshut-Tiengen wird der Ande-
rungsbereich vollstandig als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Bezeichnung
~Alezer D11" bezieht sich auf eine Bauflachenriicknahme innerhalb der letzten Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans.
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4.3 Ziele der Raumordnung

4.4

4.5

Der Gemeinde Dogern wird im Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee
keine zentrale Funktion zugeordnet. Fiir den vorliegenden Anderungsbereich sind
keine raumlich konkretisierten Planungsziele ausgewiesen. Ostlich vom Gebiet er-
streckt sich eine Griinzasur (PS 3.1.2) bis zur Gemarkung Waldshut, die aber durch
die Planungen weder tangiert noch beeintrachtigt wird.
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Bestandssituation

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt. AuBerdem befinden sich im Gebiet Teilflichen des Biotops
~Seggenrieder dstlich Dogern*. Durch die geplante Entwicklung kommt es zu Beein-
trachtigungen fur die Schutzguter Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Grundwasser so-
wie Flache. In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Eingriffe durch MaR-
nahmen im Gebiet zum Teil minimiert oder sogar vermieden werden. Andere Kom-
pensationsmaRnahmen sollen auch auferhalb des Plangebietes erfolgen, um die
Eingriffe zu kompensieren oder auszugleichen.

Inhalt der Anderung

Der Anderungsbereich betrifft eine Flache von ca. 0,8 ha. Dieser gesamte Bereich
soll als Gemeinbedarfsflache fur ,Feuerwehr* und ,Soziale Einrichtungen“ (Kinder-
garten) dargestellt werden.
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Geplanter Anderungsbereich (ohne MaRstab)

Larm

Larmemissionen von Kindergarten sowie von Feuerwehreinsatzwégen sind nach
gangiger Rechtsprechung als sozialadaquat hinzunehmen. Durch die Ortsrandlage
befinden sich im vorliegenden Fall zum gréften Teil landwirtschaftliche Flachen in
der Umgebung des Plangebietes, nur im Stdwesten grenzt das Gebiet unmittelbar
an Wohnbebauung an. Durch die neuen Nutzungen ist keine betrachtliche Erh6hung
der verkehrlichen Belastung auf der HauptstralRe/Kreisstrale (K6589) zu erwarten.
Die Einwirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Nutzungen, vor allem auf
den Kindergarten, sind aus Sicht der Gemeinde annehmbar. Aus Sicherheitsgriin-
den sollen verkehrsberuhigende MaRnahmen getroffen werden (wie z. B. die Ver-
setzung des Ortsdurchfahrtsschildes), was zu einer Verbesserung auch hinsichtlich
des Larms fiihren wird.

Standortauswahl/Standortalternativenpriifung

Um den besten Standort fur die Unterbringung eines Kindergartens und eines Feu-
erwehrgeratehauses innerhalb der Gemeinde Dogern zu finden, wurden Potential-
flachen in einem zweistufigen Verfahren untersucht. In der ersten Stufe wurden of-
fenkundig ungeeignete Standorte ausgeschlossen. Die vier verbleibenden Standorte
(Breitmatten, Alezer Stid, Unter der Ewies, Im Bohnler/Birkinger Strae) wurden an-
hand eines Kriterienkatalogs naher beleuchtet und bewertet. Als Planungsgrundlage
wurden fur den Kindergarten die Empfehlungen und Arbeitshilfen des Kommunal-
verbands fir Jugend und Soziales (KVJS) herangezogen. In diesen Empfehlungen
sind u. a. die fur den Betrieb einer Kindertagesstatte notwendigen Mindestrahmen-
bedingungen und aus deren Erfahrungen dariiber hinausgehende Empfehlungen
niedergeschrieben. In Bezug auf das Feuerwehrgeratehaus flossen friihere Planun-
gen sowie Uberlegungen der Feuerwehr ein. Dabei ist keine tiefergehende Gebau-
deplanung erfolgt. Ziel war lediglich ein Raum- und Geb&udeprofil fiir beide Projekte
zu erstellen. AnschlieRend wurden die erarbeiteten Varianten im Rahmen eines
Fachbehérdengesprachs mit den Tragern offentlicher Belange besprochen. Abge-
klart wurden insbesondere die Belange des Baurechts, des Umweltschutzes und
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des Strallenverkehrs/-baus. Ferner wurden Gesprache mit den betroffenen Grund-
stlickseigentimern, dem Kindergartentrager und der Feuerwehr gefiihrt.

Far die vier Standorte wurden harte Faktoren ausgewertet, wie Larmemissionen, na-
turschutzrechtliche Belange und die Ubereinstimmung mit zentralen Entwicklungs-
zielen der Gemeinde sowie der Zugriff auf die Grundstiicke. AuRerdem wurden die
jeweiligen Vor- und Nachteile der Standorte gegeneinander abgewogen.

Variante 1: Im Béhnler/Birkinger StralRe
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Stéadtebaulicher Entwurf, Stand Oktober 2018

Das Gebiet mit ca. 0,4 ha befindet sich nérdlich der Bahnlinien im 6stlichen Teil der
Gemeinde Dogern. Die Flache verteilt sich auf insgesamt drei Grundstticke, davon
sind bereits zwei im Eigentum der Gemeinde. Die Vorstudie zeigt, dass die Realisie-
rung eines Kindergartens grundsatzlich méglich ist, zukiinftige Erweiterungen waren
aber nur begrenzt méglich. Der schlauchartige Flachenzuschnitt hat zur Folge, dass
die ErschlieRung fiir den Betriebsablauf nicht optimal I6sbar ist. AuRerdem eignen
sich die Flachen nicht firr ein Feuerwehrgeratehaus.

Ausschlaggebend an dieser Stelle ist jedoch ein zentrales Entwicklungsziel der Ge-
meinde, diese Flache auch weiterhin als Vorhalteflache fur einen Bahnlibergang zu
sichern. Aus diesem Grund ist die Flache seit Jahrzehnten von einer mdglichen
Entwicklung ausgeschlossen worden. Eine Bahnuberfihrung der Birkinger StralRe
erscheint nach wie vor aus wirtschaftlichen und bautechnischen Gesichtspunkten
nur im Bereich dieser Vorhalteflachen sinnvoll und realisierbar. Ein Bau der Eisen-
bahniiberfuhrung im Bereich des vorhandenen Oberganges ist infolge der beengten
Platzverhéltnisse durch nahe Bebauung nicht mdoglich. An dem bisherigen Pla-
nungsziel der Bahniberfiihrung wird also festgehalten und dieses soll auch weiter-
hin vorrangig verfolgt werden.
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4.7.2 Variante 2: Breitmatten
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Stéadtebaulicher Entwurf, Stand Oktober 2018

Das Gebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang sidlich von der HauptstralRe
(K6589) und umfasst zwei Grundstticke mit einer Gesamtflache von ca. 0,74 ha. Die
betroffenen Grundstiicke liegen im AuRenbereich und werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

Beide Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum. Bereits in friiheren Uberle-
gungen flr ein neues Feuerwehrgeratehaus wurde eines dieser Grundstlicke favori-
siert, Grunderwerbsverhandlungen sind aber damals schon gescheitert. Auch neu-
lich durchgefiihrte Gespréche sind erfolglos geblieben. Weil die Gemeinde kein Zu-
griff auf die Flachen hat und im Hinblick auf die mit einem Grunderwerb verbunde-
nen Kosten wird diese Flache fiir den Kindergarten und die Feuerwehr als nicht um-
setzbar angesehen.
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Das Gebiet befindet sich am sidlichen Rand der Gemeinde nérdlich von der B34
und umfasst zwei Grundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 0,78 ha. Durch die
Nahe zum Dorfkern ist die fuRlaufige Erreichbarkeit gesichert. Andererseits liegen
die Grundstiicke, dhnlich wie beim jetzigen Kindergartenstandort, in einer Sackgas-
senlage. Aus Sicherheitsaspekten ist in diesem Fall der Ausbau der KirchstraRe fir

die Anlegung eines Gehweges und ggf. die Schaffung einer sicheren Querungsmég-
lichkeit der HauptstralRe zu bedenken.

Diese Flachen sind aus erschlieBungstechnischen Grunden fir das Feuerwehrgera-
tehaus nicht geeignet. Das heil}t, dass die Flachen, die ganz erworben werden mis-
sen, nur teilweise mit einem Kindergarten ausgelastet werden wiirden, was aus der
Sicht der Wirtschaftlichkeit ein Kontraargument fiir diesen Standort ist.

Stéadtebaulicher Entwurf, Stand Oktober 2018
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Stéadtebaulicher Entwurf, Stand Oktober 2018

Der Standort ,Alezer Std“ befindet sich am 6stlichen Ortseingang und bietet mit ei-
ner Flache von ca. 0,8 ha ausreichend Platz fiir beide Vorhaben.

Die Umsetzung der Vorhaben in unmittelbarer Ndhe zueinander hat den Vorteil,
dass die bauleitplanerischen Verfahren fir beide Vorhaben in einem Zuge durchge-
fuhrt werden kénnen, was sich positiv auf die Kosten auswirkt. Im Laufe der weiteren
Uberlegungen kénnen sich auch andere Synergieeffekte zwischen den beiden Nut-
zungen ergeben.

Die Lage des Gebietes am Ortsrand ist fir die Feuerwehr von Vorteil, da sich die
Larmemissionen auf die Wohnnutzung im Ort von hier aus weniger stark auswirken.
Fur die Kindergartennutzung ist der Nachteil der Ortsrandlage, dass die Kinder zum
Teil langere Wege zuriickzulegen haben werden. Eine sichere fuBlaufige Anbindung
soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift werden. Verkehrsberuhigen-
de Malinahmen sind notwendig, um die hohe Einfahrtsgeschwindigkeit zu reduzie-
ren.

Ansonsten gab es aus dem Fachbehérdengesprach keine Griinde, die gegen eine
Entwicklung an dieser Stelle gesprochen haben. Unter Abw&gung aller Belange hat
sich die Gemeinde entschlossen die Kombilésung an dem Standort ,Alezer Sud“ zu
realisieren und die dafiir notwendigen planungsrechtlichen Verfahren einzuleiten.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die bereits be-
stehende HauptstraRe (K6589), die Dogern mit Waldshut verbindet. Das Konzept
sieht zurzeit drei separate Zufahrten direkt von der Kreisstrae vor: eins fur die Feu-
erwehr und zwei fur den Kindergarten. Die notwendigen Parkplatze kénnen auf den
jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden. Eine Verlegung des Ortsschildes
wird angestrebt, um die ErschlieBung zu den neuen Nutzungen zu erleichtern, aber
auch aus Sicherheitsgriinden. AuRerdem sollen ein Radweg und ein Gehweg fiir ei-
ne sichere Anbindung inner- und auerorts sorgen.
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Auch die technische ErschlieRBung soll Giber diese Strale erfolgen. Notwendige Ar-
beiten an den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zusténdigen Versor-
gungstragern rechtzeitig abzustimmen.

Flachenbilanz

Das bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellte Plangebiet umfasst ca.
7.961 m? und soll vollstandig in Flachen fur Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Feuerwehr® und ,Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen*
(Kindergarten) umgewandelt werden.

Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplanédnderung sind die umwelt-
schitzenden Belange in die Abwéagung einzubeziehen und gem. § 2a Nr. 2 BauGB
in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert, zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung (Scoping) Stellung zu nehmen. Dieser Schritt ist im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung anhand von Scopingunterlagen durchgeftihrt wor-
den.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und
Kompensationsmalnahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — auRerhalb des
Plangebiets zu ermitteln und zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird durch das Biiro
Burkhard Sandler, Landschaftsarchitekten BDLA aus Hohentengen, erbracht. Hin-
sichtlich einer detaillierteren Begriindung und Beschreibung der 6kologischen und
grunordnerischen MaRnahmen wird daher auf den Umweltbericht verwiesen, wel-
cher als Teil Il der Begriindung der Flachennutzungsplanéanderung beigefiigt ist.

aldshut-Tiengen, den

Der Vorsitzende der
Verwaltungsgemeinschaft Der Planverfasser
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen
und Weilheim plant die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen eines Bauleit-
planverfahrens. Der Anderungsbereich ,Alezer Siid* umfasst eine ca. 0,8 ha groBe Gemein-
bedarfsflache fiir Feuerwehr und soziale Zwecke (Kindertagesstétte) am 6stlichen Ortsrand
der Gemeinde Dogern. Fiir die friihzeitige Behérdenbeteiligung werden die umweltrelevanten
Belange in vorliegender ,naturschutzfachlicher Einschatzung" erarbeitet und zusammenfas-

send dargestellt.

1.2 Lage/ Abgrenzung des Vorhabens

Der Anderungsbereich ,Alezer Sid" liegt am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Dogern im
Landkreis Waldshut-Tiengen und umfasst ca. 0,8 ha. Die Flache besteht gréBtenteils aus land-
wirtschaftlich genutzten Wiesenfldachen, linienhaften Gehdlzen und Einzelbdumen sowie Gra-
ben. Die Grédben sind teilweise Bestandteil des gemaB §33 BNatSchG geschlitzten Biotopes
~Seggenrieder Ostlich Dogern®™. Das Areal schlieBt im Westen an die bestehende Bebauung
der Gemeinde Dogern an. Im Siiden und Slidosten wird es durch die KreisstraBe K 6589
begrenzt. Im Norden und Osten schlieBen sich groBfléachige landwirtschaftlich genutzte Fl&-

chen an.

Durch die FNP-Anderung ,Alezer Siid" wird eine Fldche von 7.961 m2 als Gemeinbedarfsfldche
mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr" und ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und

Einrichtungen™ in Anspruch genommen. Diese setzt sich wie folgt zusammen:

Gemeinbedarfsflache FW (0,6) 2.884,00 m2
Gemeinbedarfsfléche Kita(0,3) 5.077,00 m2
Summe: 7.961,00 m=2

8. Anderung des FNP, 31.01.2020 Seite 4 von 17
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen

2.1 Unterlagen

Die Ermittlung und Bewertung der Schutzglter innerhalb des Untersuchungsraumes erfolgte
anhand von Luftbildern sowie einer Ortsbegehung Anfang Marz 2019. Des Weiteren wurden

folgende Unterlagen ausgewertet:

- Topographische Karte 1 : 25.000 (Blatt: 8315 Waldshut-Tiengen)
Geologische Karte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Waldshut-Tiengen)

Bodentbersichtskarte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Freiburg -Std)

Bodenschdtzung (Informationsportal Landschaftsplanung der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz; LUBW)

Schutzgebiete (Daten- und Kartendienst der LUBW)

Wasser (Daten- und Kartendienst der LUBW)

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.2.1 Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Grundwasser, Oberflaichengewisser,
Klima/ Luft, Flache, Landschaftsbild sowie Mensch/Erholung

Die Schutzglter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Grundwasser, Oberflachengewésser, Klima/ Luft,
Landschaftsbild/ Erholung sowie Flache werden in nachfolgender Tabelle zusammenfassend

beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Pflanzen/ Bio- |[12.61 Entwdsserungsgraben, naturnahe Vegetation (16 6P)
tope (Aufwertung Faktor 1,2) mittel
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 6P)
mittel
34.62  Sumpfseggen-Ried (17 6P)
hoch
35.11 Nitrophytische Saumvegetation, naturnahe (14 6P)
Ufervegetation (Aufwertung Faktor 1,2) mittel
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11 6P)
mittel
8. Anderung des FNP, 31.01.2020 Seite 5 von 17
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Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik

Bedeutung

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

(17 OP)
hoch

45,

30 Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp
(33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, 6 OP):

1 Laubbaum (188 cm x 6 OP = 1.128 OP)

sehr hoch

60.

25 Grasweg

(6 OP)
gering

Tiere

Lebensraumausstattung/ Habitate: groBfléchige Wie-
senfluren, Gehdlze, Einzelbaum, Gréaben mit Uferzonen

Einschatzung des Gebietes nach Ortsbegehung vom
Mdrz 2019

Das Untersuchungsgebiet hat eine Bedeutung fiir Vo6-
gel, Fledermduse und eventuell Amphibien. Mit dem
Vorkommen weiterer Tierartengruppen wie Reptilien
ist nicht zu rechnen.

Végel: Aufgrund der Gehdélze und Baume innerhalb
und entlang der nordéstlichen Gebietsgrenze wird das
Gebiet wahrscheinlich von Brutvégeln und Greifvogel
genutzt. Es konnten keine Nester in den Baumen bzw.
Gehodlzen festgestellt werden, die Baume weisen je-
doch Spechtlécher und Baumhoéhlen auf.

Fledermause: Aufgrund der Ortsrandlage und der Ge-
holze entlang des Gebietsrandes dient das Gebiet Fle-
dermausen mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdhabi-
tat. Quartiernachweise wurden nicht vorgefunden. Die
Baumhdhlen und einzelne Spechtlécher der Badume
eignen sich jedoch teilweise als Fledermausquartiere.

hoch

Schutzgebiete

Biotop Nr. 183153370632 - ,Seggenrieder dstlich Do-
gern®

Grundwasser -

Hydrogeolog. Einheit: Jungquartére Flusskiese und
Sande (Grundwasserleiter)

Ergiebigkeit des Grundwasserleiters: hoch (Lockerge-
stein)

Schutzfunktion der Deckschicht: gering
Durchldssigkeit: hoch (Lockergesteins-Grundwasserlei-
ter)

hoch

Oberflachen- -
gewasser

Grabensystem (Entwdsserungsgraben) im mittleren
Bereich sowie entlang der 6stlichen und nordwestlichen
Gebietsgrenze

Graben sind geradlinig, zum Zeitpunkt der Ortsbege-
hung wasserflihrend. Die Gewasser sind relativ flach
und bestehen aus einer standorttypischen naturnahen
Ufervegetation (Segge, Réhricht, frische bis feuchte
Krautfluren, Feldhecke aus liberwiegend Weiden)

Graben sind teilweise als geschiitztes Biotop geman

8§33 BNatSchG ausgewiesen

mittel -
hoch
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Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Klima/ Luft - Klimatope: gering

landwirt. Nutzflachen (Wiesenflachen)
Geholze (Feldhecke, Einzelbdume)

- Hauptséachlich Kaltluftentstehungsgebiet, die Frischluft-
produktion ist lediglich im Bereich der Gehélze hoch

- Kaltluft und Frischluft flieBt Richtung K 6589 und von
dort Uber die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen Richtung B 34 und Rhein - sie hat damit keinen
Siedlungsbezug

Landschafts- - Landschaftsbildeinheiten: Landwirt-
bild landwirt. Nutzfldchen (Wiesenflichen) Eigenart: ge- | Schaftliche
ring, Vielfalt: gering, Naturndhe: mittel N“IEZﬂa'
chen:

Geholze (Feldhecke, Einzelbdume): Eigenart: hoch -

sehr hoch, Vielfalt: hoch, Naturndhe: hoch g:l:!rg
- Vorbelastung: Siedlung angrenzend im Westen, K 6589 Geh o'ze:
; . - och
angrenzend im Siiden und Sidosten
Mensch/ Erho- |- keine Erholungsnutzung innerhalb des Geléndes, da gering
lung keine landwirtschaftlichen Wege innerhalb des Areals,
Wohnbebauung nicht innerhalb des FNP-Anderungsbe-
reiches
Flache - keine versiegelte oder verbaute Flache mittel

- Uberwiegend anthropogene Nutzung der Fléche durch
Landwirtschaft

2.2.2 Schutzgut Boden

Nach der geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Waldshut-Tiengen) besteht der
geologische Untergrund des Untersuchungsraumes Uberwiegend aus wiirmzeitlichen Schot-

tern (Niederterrassenschotter).

Laut der BodenUbersichtskarte von Baden-Wrttemberg (Blatt: Freiburg Siid) haben sich aus
dem geologischen Untergrund Parabraunerden gebildet. Sie bestehen (iberwiegend aus kiesig
sandig-schluffigem Lehm Uber kiesigem tonigem Lehm. Laut der Bodenkarte (M 1: 50.000)
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau sind die Bodenfunktionen im Bereich

des Untersuchungsgebiets wie folgt bewertet:

Parabraunerde
natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2,5 2> mittel - hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 2,5 5 mittel - hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: 3,0 2 hoch
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Die Werte stellen insgesamt eine erste Einschatzung der Bodenfunktionen dar, um einen un-
gefédhren Ausgleichsbedarf ermitteln zu kénnen und mdgliche VermeidungsmaBnahmen vor-

zuschlagen.

GeméaB der Okokonto-Verordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Dez. 2010) ergeben sich daraus
folgende Wertstufen bzw. Okopunkte:

Tabelle 2: Uberschlédgig ermittelte Okopunkte des Schutzgutes Boden (Bestand)

Klassenzeichen Bewertungsklassen* Wertstufe
Parabraunerde lber An- 2,5-2,5-3,0 2,67
schwemmungen

1Es werden nur die Bodenfunktionen ,Nattirliche Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf® sowie ,Filter und Puffer flir Schadstoffe™ betrachtet. Flr die Bodenfunktion
«~Sonderstandort flir naturnahe Vegetation™ werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4

(sehr hoch) in die weitere Bewertung einbezogen.

2.3 VermeidungsmaBnahmen

Durch folgende VermeidungsmaBnahmen kénnen die negativen Auswirkungen durch die aus-

gewiesene Gemeinbedarfsflache vermieden bzw. gemindert werden:
- Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen als Bautabuzonen im Bereich der Graben zum
Schutz der FlieBgewdasser und des geschiitzten Biotopes ,Seggenrieder 6stlich Dogern®
- BaumschutzmaBnahmen zum Erhalt des Einzelbaumes

- Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldagen fir z.B.: Gehwege, PKW-Parkplatze ent-

lang der StraBen
- Dachbegrinung auf flach geneigneten Dachern

- Versickerung von unbelastetem oder nur geringfligig belastetem Niederschlagswasser

aus Dachfldchen und/oder PKW-Verkehrsfldchen tber dezentrale Versickerung

- Festsetzung von Insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungsmitteln innerhalb

der FNP-Fldache

Die aufgefihrten MaBnahmen sind in der Planung/Ausweisung der Bebauungsplane zu be-

rtcksichtigen.
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2.4 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die neue Gemeinbe-
darfsflache werden nachfolgend auf der Basis der vorhandenen Unterlagen beschrieben und

bewertet. Die Auswirkungen kénnen daher nur Uberschlagig erfasst werden:

Pflanzen/Biotope

Anlagebedingt hat das Vorhaben folgende Verénderungen flir das Schutzgut Pflanzen/ Bio-

tope zur Folge:
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Dies fuhrt zu einem vollsténdigen Verlust der betroffenen Biotope und ihrer Funktion als Le-
bensraum flr die vorkommenden Pflanzen und Tiere. Es ergibt sich daher anhand der Gber-

pragten Fldchen ein Eingriff von 73.083 OP.

Durch die Festsetzung von Offentlichen Griinflichen als Bautabuzonen sowie Baumschutz-
maBnahmen kdnnen jedoch folgende Biotoptypen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere er-

halten werden:

- Entwasserungsgraben (12.61): 2.960 OP
- Sumpfseggenried (34.62): 119 6P
- Nitrophytische Saumvegetation (35.11): 3.682 OP
- Feldhecke mittlerer Standorte (41.22): 646 OP
- Einzelbaum (45.30): 1.128 OP

8.535 OP

Dies fiihrt zu einer Minderung des Eingriffes um 8.535 OP. Insgesamt besteht daher ein
Kompensationsbedarf von 64.548 OP fiir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope

Boden

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der
Okokonto-Verordnung vom 19.12.2010.

Dabei wird der Umfang des Eingriffes aus der Differenz der Wertstufen vor und nach dem
Eingriff ermittelt und danach in Okopunkte umgerechnet. Die Verringerung einer Wertstufe
entspricht einem Verlust von 4 Okopunkten pro Quadratmeter. Fiir Versiegelungen wird laut

Okokonto-Verordnung die Wertstufe ,,0" festgesetzt.

Durch die Festsetzungen ist als VermeidungsmaBnahme eine dezentrale Versickerung fir Nie-
derschlagwasser aus den versiegelten Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache geplant. Laut der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung" der Landesanstalt fliir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wdirttemberg (Uberarbeitete Auflage, Dezember 2012) ist eine Versickerungsmulde ein-
griffsmindernd, da die Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* teilweise erhalten
bleibt (Bewertungsklasse 1). Fir die versiegelten Flachen der Gemeinbedarfsflachen wird da-
her die Wertstufe 0,333 festgesetzt.
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Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden

Klassenzeichen Ein- BvE: | BnEz | Dif- Kompensationsbedarf
griffs- fe- =F (m2) x D x 4 OP
flache renz 6P
F (m2) (D)

Versiegelung
freier Boden: 3.253 2,67 0,33] 2,34 30.448
Summe Schutzgut Boden 30.448
~30.000
1 BVE = Wertestufe vor dem Eingriff

2 BnE = Wertestufe nach dem Eingriff

Durch die Erweiterung des Fldchennutzungsplanes kommt es insgesamt zu einer ausgleichs-
pflichtigen Beeintréchtigung von ca. 0,33 ha biotisch aktiven Bodenfldchen. Dabei werden die
Bodenfunktionen durch die Versiegelung erheblich beeintréchtigt. Es ergibt sich daher anhand
der versiegelten Flachen ein Eingriff von 30.448 OP.

Im Rahmen der Festsetzungen wurde eine Dachbegriinung festgelegt, welche zu einer Ein-
griffsminderung fuihrt. Es kann jedoch auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine genaue
Aussage Uber die GréBe der Fldachen getroffen werden. Die Eingriffsminderung kann daher
erst im B-Planverfahren bilanziert werden. Grundsétzlich fihrt eine Substratméchtigkeit von

10 cm zu einer Minderung von 2 OP/m2.

Fur das Schutzgut Boden wird daher durch die FNP-Anderung ein Kompensationsbedarf von
30.448 OP angenommen.

Schutzgiiter Tiere, Grundwasser, Oberflichengewésser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Fliche

sowie Mensch/Erholung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch den FNP Anderungsbereich ,Alezer

Sud" werden nachfolgend beschrieben und bewertet.

Tabelle 5: Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Bewertung
Tiere - Erhalt der Lebensraumtypen/ Habi- |Verlust des Lebensraumes Wiesenflu-
hohe Be- tate Gehdlze, Einzelbaum sowie ren und damit eines Jagdhabitates.
deutung Graben mit Uferzonen durch Fest- | Diese sind in unmittelbarer Umge-
setzungen im Rahmen des spédteren | bung groBfldchig vorhanden
B-Planes
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Schutzgut

Beschreibung der Auswirkungen

Bewertung

anlagebedingter Verlust des Le-
bensraumes: groBfléchige Wiesen-
fluren als Jagd- / Nahrungshabitat

Vogel: Durch den Erhalt der Ge-
hélze und des Einzelbaumes kénnen
mdgliche Brutstandorte weitgehend
erhalten werden.

Fledermause: Da die Gehdlze und
der Einzelbaum erhalten werden,
sind fir die Fledermduse nur ge-
ringflgige Beeintrachtigungen des
Jagdhabitates zu erwarten.

- erhebliche, ausgleichspflichtige
Beeintrachtigung

Schutzge-
biete

Erhalt des geschiitzten Biotopes
~Seggenrieder ostlich Dogern™
durch die Ausweisung von Tabuzo-
nen im Rahmen des spateren B-Pla-
nes

- keine erhebliche, ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung

Grundwas-
ser

hohe Be-
deutung

Versickerung des Niederschlagswas-
ser der Gemeinbedarfsflachen vor
Ort

Gefahrdung des Grundwassers kann
nicht ausgeschlossen werden

keine bau- oder betriebsbedingten
Beeintrdchtigungen

Gefahr von Verunreinigung des
Grundwassers z.B. im Brandfall

- erhebliche, ausgleichspflichtige
Beeintrachtigung

Oberfla-
chengewads-
ser

mittlere bis
hohe Be-
deutung

Erhalt und Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Graben und ihrer
Uferzonen durch Ausweisung von
Tabuzone im B-Plan

Versickerung des Niederschlags-
wasser der Gemeinbedarfsflachen
vor Ort - Erhalt des Zuflusses in
die Grdben

- keine erhebliche, ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung

Klima, Luft

geringe Be-
deutung

anlagebedingter Verlust von kalt-
luftproduzierenden Flachen

keine betriebsbedingte Emissionen

keine baubedingten Beeintréachti-
gungen

Verlust an Kaltluftentstehungsgebiet
ohne Siedlungsbezug

- keine erhebliche, ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung

Land-
schaftsbild
geringe bis
hohe Be-
deutung

Erhalt der Gehdlze durch Festset-
zungen von Bautabuzonen und
BaumschutzmaBnahmen im Rah-
men des spdteren B-Planes

anlagebedingte Uberpragung/ Uber-
formung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Wiesenflachen)

keine bau- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen

die betroffenen Flachen haben nur
eine geringe Bedeutung fir das Land-
schaftsbild

- keine erhebliche, ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung
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Mensch/ - keine Wohnbebauung, keine Erho- |- keine erhebliche, ausgleichs-
Erholung lungsnutzung pflichtige Beeintrachtigung
geringe Be-
deutung
Flache - anlagebedingte Uberformung von - erhebliche, ausgleichspflichtige
mittlere Be- landwirtschaftlich genutzten Griin- |Beeintréchtigung
- vorlUbergehende baubedingte Be-
eintrachtigungen durch Larm und
Staubbelastung

Insgesamt ist durch die Ausweisung der neuen Gemeinbedarfsfliche im Rahmen der FNP-

Anderung ist mit folgenden Beeintrachtigungen/ negativen Auswirkungen zu rechnen:
- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope
durch den Verlust von Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung (64.548 OP)

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Ver-
lust von Jagdhabitaten

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Ver-
siegelung biotisch aktiver Bodenfldchen (30.448 OP)

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrdchtigung des Schutzgutes Grundwasser durch

die Gefahr von Schadstoffeintrag in das Grundwasser

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintréchtigung des Schutzgutes Fldche durch die Ver-
siegelung bisher unbebauter Fldchen
3. Beschreibung der geplanten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Im Folgenden werden mégliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen aufgefiihrt,

welche im Rahmen des spateren B-Planes festgesetzt werden:

VermeidungsmaBnahmen

Erhalt der Graben und ihrer Uferzonen(geschiitzte Biotope gem&B § 33 BNatSchG):

Ausweisung von o6ffentlichen Grinflachen als Bautabuzonen im Bereich der Grdben zum

Schutz der FlieBgewasser und des geschutzten Biotopes ,Seggenrieder éstlich Dogern®.
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Ggf. ist zum Schutz ein Bauzaun zu errichten.

Erhalt des Einzelbaumes

Festsetzung von BaumschutzmaBnahmen zum Erhalt des Einzelbaumes.

Versickerung des Niederschlagswassers

Versickerung von unbelastetem oder nur geringfligig belastetem Niederschlagswasser der

Dachfléachen und/oder PKW-Verkehrsfldchen liber eine dezentrale Versickerung

AusgleichsmaBnahmen

Festsetzung einer Dachbegriinung

Festsetzung von Dachbegriinungen fiir Dachfldchen der Feuerwehr und der Kindertagesstétte.

Pflanzung von Bdumen

Pflanzung von standortgerechten heimischen Bdumen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche

KompensationsmaBnahmen (ErsatzmaBnahmen) auBerhalb des Anderungsberei-
ches

Bild1: Ubersichtsplan unmaBstéblich

OErsatzmaBnahme =

Ersatzmafinahme E1

B-Plangebiet -

Dogern
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Bild 2: Lageplan mit Luftbild unmaBstéablich

Burkhard Sandler

Bortholzle

25111

ErsatzmaRnahmen E1 und E2iI
M1:2.500

E1: Alt- und Totholzkonzept, Distrikt Allemendwald, Abt. Nagelsee (Waldrefugium).
Eine Waldflache im Distrikt 2 Allemendenwald (Gemarkung Dogern, Flurstiick 2511/1) nérd-

lich von Dogern wird auf einer Flache von ca. 1,52 ha in das Alt- und Totholzkonzept aufge-
nommen, welches auf Grundlage des Leitfadens: ,Alt- und Totholzkonzept Baden-Wiirttem-
berg", Forst BW, fiir die gesamte Gemarkung Dogern in die Praxis umgesetzt wird. Fir die
Waldflache auf dem Flurstlick 2511/1 im Distrikt Allemendewald erfolgt in diesem Zusam-
menhang die Ausweisung/Festsetzung als Waldrefugium. Die MaBnahme wurde vom Kreis-
forstamt (Herrn Négele) vorgeschlagen. Nach Anfrage beim Umweltamt (Herrn Geretzky) und
dem Regierungsprasdium Freiburg (Herrn Franke), wurde von Herrn Franke eine Zustimmung
gegeben.

Umfang: 15.155 m2

Anrechenbarer Umfang: 1 m2 = 4 OP

15.155 x 4 OP = 60.620 OP
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E2:. Waldumbau Distrikt Allemendwald, Abt. Ndgelsee (Flurst. 2523)

Der bestehende naturferne Waldbestand (Fichtenforst 59.40, 14 OP) auf Flurstiick 2523 (Ge-
markung Dogern) nérdlich der Ortslage Dogern wird in einen naturnaher Eichensekundarwald
(56.40, 20 OP) umgewandelt.

Umfang: 6.014 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: 6.014 m2 x (20 OP - 14 OP) = 36.084 OP

4. Fazit

Insgesamt besteht durch das Vorhaben ein Kompensationsbedarf von 94.996 OP. Dabei
ist jedoch die Ausweisung einer Dachbegriinung nicht berticksichtigt, welche sich auf das
Schutzgut Pflanzen/ Biotope und das Schutzgut Boden positiv auswirkt und daher im folgen-
den B-Planverfahren als Kompensations- bzw. VermeidungsmaBnahme angerechnet werden
kénnte. Auch die Festsetzungen von Baumpflanzungen konnte noch nicht ndher definiert wer-
den und wurde daher nicht bilanziert. Dennoch ist Kompensation innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache durch die MaBnahmen nicht gegeben. Daher sind auBerhalb des Gemeinbedarfs-
flache die Ausweisung eines Waldrefugiums sowie der Umbau eines Fichtenforstes in
einen naturnahen Waldbestand als KompensationsmaBnahmen geplant. Mit diesen MaB-
nahmen entsteht eine Aufwertung von insgesamt 96.704 OP. Es ergibt sich ein Uber-
schuss, welcher im Rahmen des spateren B-Planverfahrens genau bilanziert und festgesetzt
werden muss. Dieser kann dann als Kompensation in einem anderen Bauleitplanverfahren

verrechnet werden.

Fir die Eingriffe in die Schutzgiiter Grundwasser und Flidche konnte nur teilweise im
Rahmen der Dachbegriinung eine schutzgutbezogene Kompensation erreicht werden. Der
Eingriff bzw. die Beeintrédchtigungen der Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere und

Boden sind jedoch als vollstandig kompensiert anzusehen.

Christian Burkhard . Dipl. Ing. (FH)

Mitglied in der Architek ammer Baden-Wirttemberg
Forschungsgesellschaft-¥andschaftsentw. Landschaftsbau (FLL)
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